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Segun los datos facilitados por el Colegio de Arquitectos, se han visado en la provincia de Méalaga
41.740 viviendas en el afio 2005, con una disminucion de un 7% respecto a las 44.958 visadas en

el aflo 2004, siendo 34.835 las viviendas terminadas.

Las viviendas de proteccion oficial visadas han sido 1.589, lo que supone el 3,8% del total, con un

incremento del 1,5% respecto a las visadas en el afio 2004.

En Malaga capital se han visado 5.393 viviendas, lo que supone un 19% menos que en 2004; de

ellas 422 han sido V.P.O. lo que supone un 8% del total.

La zona occidental, con 19.815 viviendas visadas, ha vuelto a descender en un 13,4%, cifra

practicamente igual al descenso que ya tuvo en 2004 respecto a 2003.

De nuevo Mijas ha sido el municipio con mas viviendas visadas, 4.096, aunque desciende en un
17% respecto al afio anterior. Le sigue Benalmédena con 3.029 viviendas con un incremento

respecto al 2004 de mas del 40%.

En Marbella l6gicamente, y como consecuencia de su situacion urbanistica, vuelve a descender el
nimero de viviendas visadas hasta 1.156, con un descenso del 34% sobre la cifra del afio anterior

que ya experimentd un descenso del 47% respecto a 2003 en que se visaron 7.200 viviendas.
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Estepona, con 2.674 viviendas visadas, es el tercer municipio en nimero de viviendas visadas en
la zona occidental, practicamente igual a las del afio 2004. Por ultimo Fuengirola también

experimenta un fuerte descenso de mas del 60% en viviendas visadas.

En la zona oriental se mantiene el nimero de viviendas visadas que en 2004, con un incremento
del 5% destacando el fuerte descenso en el municipio de Torrox con un 40% menos, compensado
sobradamente por las 2.453 visadas en Vélez Malaga, casi un 50% mas que en 2004,
manteniéndose practicamente igual el nimero de viviendas visadas el municipio de Rincon de la
Victoria con 1.905.

En los municipios del interior Antequera mantiene practicamente el nimero de viviendas visadas y
Ronda las incrementa en mas del doble. Y también mantienen su nivel conjuntamente, incluso con

un ligero aumento, los municipios de Alhaurin El Grande, Alhaurin de la Torre y Cartama.

VIVIENDA RESIDENCIAL TURISTICA

Espafia recibié durante el pasado afio 2005, 55,6 millones de turistas, un 6% mas que el afio
2004, con unos ingresos de 46.150 millones de euros, lo que supone un desembolso por turista de
1.200,00 euros, un 4,5% mas que en el 2004, sin contabilizar lo que el turista abond en origen, por

los diversos servicios que contrata a su agente intermediario, el Tour Operador.

Andalucia recibio 23,2 millones de turistas, de los que 9,8 fueron extranjeros, (el 17% de la
totalidad que visitd Espafa), y 14 millones nacionales. Ello ha supuesto un aumento del 1%, y del

5,4% respectivamente con relacion al afio 2004.

Mélaga / Costa del Sol recibié 9,3 millones de turistas, el 38% de todos lo que eligieron Andalucia
para sus vacaciones; 3,3 millones eligieron el alojamiento hotelero, y 6 millones el extrahotelero:
vivienda turistica, apartamento en propiedad, alquilado o prestado por amigos o familiares. Es

decir, el 36% de nuestros visitantes fueron a hoteles y el 64% a alojamientos extrahoteleros.
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Las Inversiones Directas del Exterior en Espafia en producto inmobiliario desde enero a octubre
del pasado afio fueron de 4.641 millones de euros, un 15,56% menos que lo generado en ese

mismo periodo de tiempo en el afio 2004, que ascendid a 5.496 millones de euros.

El 65% de las empresas inmobiliarias existentes en Espafia se encuentran domiciliadas en
comunidades riberefias, lo que demuestra que la segunda residencia, o lo que es lo mismo, la

vivienda para usos turisticos, constituye el segundo producto de la cartera residencial.

Actualmente, estamos contemplando también un auge en el producto residencial para la tercera
edad. Hace afios que la expectativa de este sector resulta notablemente positiva. A esto hay que

afadir la complementariedad de este sector con el negocio inmobiliario.

En Malaga / Costa del Sol, de enero a octubre del 2005, las inversiones por no residentes en
producto inmobiliario alcanzaron los 1.800 millones de euros en adquisicion de 10.800 viviendas,
un 6% menos que en el 2004, aunque se vieron compensadas por la compra de viviendas por
nacionales no residentes en nuestra provincia, cuya aportacion con 7.000 viviendas adquiridas,

se cuantifica en unos 1.280 millones de euros; el 12% més que en el 2004.

Segun las estimaciones de nuestra Asociacién Provincial de Constructores y Promotores de
Mélaga, el 40% de la actividad del sector de la construccion residencial en nuestra provincia,
corresponde al vacacional, es decir, que la inversion directa en vivienda turistica por nacionales y

no residentes genera aproximadamente el 3,7% de nuestro PIB.

Asimismo, segun las estimaciones que se derivan de la Cuenta Satélite del Turismo, el peso del
sector turistico a nivel nacional, se situd en el 11,4% del Producto Interior Bruto en el 2004. Y
segun los ultimos datos de la Contabilidad Nacional publicados por el INE., la inversion en

vivienda en Espafia representa el 9% tambien del PIB nacional.
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Malaga ha sido una de las provincias andaluzas que mayor tirdn tuvo en su economia, con una de
las tasas de crecimiento mas importante, un 4,6% entre Julio y Septiembre del pasado afio,
superando a la media andaluza, correspondiendo el 4,1% al turismo y la construccion. Como

comparativo valga decir que Cérdoba subié un 2,3% y Jaén un 2,8%.

Malaga, mayo de 2006.
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RESUMEN VIVIENDAS VISADAS 2005

V.P.O. LIBRES

UNIFAMII. PLURIFAMIIL. UNIFAMII. PLURIFAMII.

432 1.157 10.245 29908

1.589 40.151

TOTAL VIVIENDAS VISADAS: 41.740

VIVIENDAS VISADAS 1996-2005

1996 1997 1998 1939 2000 2001 2002 2003 2004 00

MALAGA CAPITAL 2285 3.509 4220 5.337 6.119 6.217 6.123 5.063 6.987 5393

TOTAL PROVINCIA 9208 13279 21922 32993 34462 39781 39245 44731 44958 41740

Totales

48.968

1311

Datos facilitados por el Colegio de Arquitectos de Malaga




