TURISMO RESIDENCIAL – ITB 2000 – BERLIN


Son varias las sorpresas que en materia de turismo nos ha deparado la ITB –Bolsa Internacional de Turismo-, celebrada en Berlín del 11 al 15 del presente mes  de Marzo, que en una superficie de 152.000 m2. de recinto ferial, ha reunido a 8.808 expositores de 170 países.


Según la agencia RA 2000/F.U.R., 62,6 millones de viajes turísticos con una duración de más de 5 días, son los que realizaron los alemanes durante el año 1999, siendo de gran importancia conocer como realizaron dichos viajes turísticos al objeto de analizar la idiosincrasia de este gran mercado :


El 50% lo realizaron en su propio vehículo, el 30% en avión, el 9,3% en autobús, el 5,9% en tren, y el resto en otros medios como caravanas, cruceros, etc.


Según los datos que nos han sido facilitados, TAMBIEN ES MUY SIGNIFICATIVO cómo y con quién contrataron o programaron dichos viajes, por la importancia para todos los profesionales del mundo turístico a la hora de programar nuestras campañas de mercadotecnia:


El 44% de dichos viajes fueron contratados con su correspondiente agencia, el 26% directamente en el lugar de destino, y el 30% restante no utilizaron ningún servicio de intermediación, aunque entre éstos,  su gran mayoría utilizaron el servicio directo de INTERNET. (En 1998  lo utilizó el 9%).


Asimismo es de gran importancia el desglose porcentual, así como el cuantitativo, de las metas turísticas del turista alemán:


El 29%, 18,2 millones viajeros no salió al extranjero y permaneció en la RFA; el 14,7%, 9, 2 millones de alemanes eligió ESPAÑA, que fue el destino  preferente; el 7,4%, 4,6 millones Austria; el 4% , 2,4 millones, Grecia; el 3,81% ,1,5 millones, Francia; el 2,5% , 1,6 millones, Holanda; el 1,8% , 1,1 millones, Suiza; el 2,6% , 1,6 millones, Norteamérica, difuminándose el resto entre el Centro de Europa, Sudamérica, países del Este y Asia.


Según los datos aportados por la Organización Mundial del Turismo, y con relación al número de visitantes por países, Francia sigue  siendo el primer receptor con 71,4 millones de turistas (un aumento del 2% con relación al año 1998), seguida de España con 51,7 millones, y USA e Italia con 47 y 36 millones de visitantes, respectivamente.


Pero si en el Ranking en cuanto al número de turistas, España se encuentra en el número DOS, en la relación turista/ingreso (4,4 Billones de pesetas), descendemos al puesto número SIETE, por debajo de USA, Japón, Alemania, Francia, Italia e Inglaterra.


No obstante, podemos estar satisfechos de nuestro turismo español, ya que hace DOS años ocupábamos el puesto número 18 en dicha relación Turista/Ingresos.


Como hemos visto, en el año 1999 nos visitaron 52 millones de turistas , 20 millones más que hace 10 años, con un crecimiento anual de un 10% de media, mientras que los ingresos subieron un 13%  en el mismo período de tiempo, lo que demuestra que estamos en el mejor camino posible para nuestra Industria Turística: CALIDAD Y ESPECIALIZACION.


El segmento turístico que más recursos genera dentro de dicha Industria, nuestro Turismo Residencial, ha evolucionado durante el pasado año, como era de esperar, de forma bastante positiva, ya que la inversión total por no residentes en territorio español en bienes inmuebles alcanzó la cifra de 3006 millones de EUROS (501.000 millones de pesetas).


Si comparamos estas cifras con las obtenidas en el año 1998 que fueron de 2195 millones de EUROS (364.370 millones de pesetas), observamos que el aumento en el año 1999  ha sido del 27%.


De estos 501.000 millones de pesetas generados en el año 1999, Málaga-Costa del Sol, captó 149.800 millones de pesetas,  lo que supone el 30% de la inversión total, 30.000 millones más que el año 1998, año en que la inversión fue de 119.000 millones de pesetas.


En esta cifra no se cuantifica la inversión en turismo residencial realizada por nacionales (españoles o residentes), de cuya inversión sólo existen datos estimativos de unos 250.000 millones de pesetas.


A la vista de la importancia de dicha inversión, pudiéramos pensar que bastantes unidades familiares las cuales refugiaron durante muchos años sus ahorros en productos bancarios, ahora gestionan dichos recursos de distinta forma, para evitar el salto del cambio Peseta/Euro,  transformándolos en bienes inmuebles.


En Andalucía, el Turismo Residencial, el turismo extrahotelero, nuestro visitante que se aloja en apartamentos, ya sean alquilados, propios o cedidos (amigos o familiares), supone ya una cuota de mercado del 56% de nuestra Industria Turística, lo cual nos permite hablar de este subsector del turismo como el segmento más importante de dicha Industria, por delante del turismo hotelero el cual sólo generó una cuota del 32,2% durante el año 1999.


Por último podemos destacar en cuanto a nacionalidades de los inversores no residentes, que el 33% fueron Alemanes, el 30% Británicos, el 22% resto de la Comunidad Europea y otras nacionalidades el 15%.


De las 60.000 viviendas visadas en Málaga-Costa del Sol durante el año 1999, con un valor de inversión de 800.000 millones de pesetas, 18.500 fueron adquiridas por el Turismo de Segunda Vivienda, Turismo Residencial.


En Andalucía, en 1999,  7 millones de andaluces hemos recibido a más de 17 millones de turistas los cuales gastaron más de 2 BILLONES de pesetas, lo que significa que la Industria del Turismo en nuestra Comunidad, va por delante de la agricultura y el resto de la industria andaluza.
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