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as lluvias provocaronel
~ desprendimiento de una

- ladera en la parte alta del.~
pueblo, donde se ubican las
flinas de la antigua fortaleza
_ ~arabe,y afect? a tres casas.
2 i1 JUANJO BUIZA

. 1" : ﬁ e o
Una roca provoca un gran
susto en Casarabonela

Las promotoras con pisos
sin vender ahogan alas
comunidades de vecinos
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La primera directora con un Oscar

noquea a su ex marido James

Camerony dobla el nimero de
estatuillas de ‘Avatar’

Los impagosy la

morosidad en las cuotas
por parte de las empresas

afectan a la mitad

de los nuevos edificios

Alas comunidades de vecinos se les
acumulan los recibos impagados
debido a la crisis econémica. Sian-
tes tenian que lidiar con los veci-
N0S MOrosos, ahora se suman tam-
bién los tiras y aflojas con las pro-
motoras de las urbanizacionesy
edificios nuevos que han dejado de
pagar las cuotas de los pisos que tie-

man desde el Colegio de Adminis-
tradores de Fincas, que estima que
las constructoras podrian adeudar
alas comunidades millones de eu-
rosen laprovincia. Y esque unade
cada dos comunidades de nueva
constitucién tiene problemas para
que la promotora abone las men-
sualidades correspondientes.
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2 MALAGA

Los impagos de promotoras en crisis ponen
en jaque a las comunidades de vecinos

AMANDA
SALAZAR

< asalazar@diariosur.es

Las viviendas sin

vender son un problema
que repercute en la
liquidez para que los
vecinos puedan afrontar
los gastos comunes

MALAGA. Alas comunidades de
vecinos se les acumulan los recibos
impagados debido a la crisis econd-
mica. Si antes tenian que lidiar con
los vecinos morosos, ahora se su-
man también los tiras y aflojas con
las promotoras de las urbanizacio-
nesy edificios nuevos que han de-
jado de pagar las cuotas de los pisos
que tienen aun sin vender. Asilo
confirman desde el Colegio de Ad-
ministradores de Fincas, cuyos res-
ponsables estiman que las construc-
toras podrian adeudar a las comu-
nidades millones de euros en toda
la provincia. Y lo peor es que la car-
gano deja de crecer cada mes que
pasa. En algunos casos, las promo-
toras llevan mds de dos afios sin
afrontar los pagos por pisos, gara-
jes, trasteros o locales comerciales.

Larazo6n de estas demoras se en-
cuentra en la caida del mercado in-
mobiliario. «Antes de la crisis econd-
mica, las promotoras pagaban reli-
giosamente su parte de la comuni-
dad de los pisos que se reservaba o de
los que estaban sin vender, porque
apenas tardaban un par de meses en
darles salida; ahora sin embargo, es
la tonica dominante y son los deu-
dores mas problematicos a los que
tenemos que enfrentarnos, porque
muchas de las empresas a las que de-
bemos exigir el dinero estan en ple-
no concurso de acreedoresy, indica
Marcelo Camblo, presidente del Co-
legio de Administradores de Fincas.

Pisos en ‘stock’

En toda la provincia existen 25.000
viviendas en ‘stock’, segtin los dlti-
mos datos facilitados por la Asocia-
ci6én Provincial de Constructores y
Promotores (ACP). «No hay estadis-
ticas sobre cudntas de esas vivien-
das estan incumpliendo con su de-
ber con las comunidades de vecinos,
pero sabemos que se ha convertido
en un conflicto grave para los nue-
vos inmueblesy, indica Cambl6, que
sefiala que lo primero que dejan de
pagar las promotoras cuando em-
piezan a tener problemas de liqui-
dezy deben hacerse cargo de las hi-
potecas de los pisos sin vender es la
partida de la comunidad.

Esta situacion, junto a las deudas
de propietarios —como ya adelantd
este periddico, los administradores
de fincas indican que uno de cada
diez vecinos no paga su comunidad
en Malaga por la crisis- provoca que

Las promotoras deben pagar la cuota de los pisos sin vender una vez constituida la comunidad. :: sur

las comunidades de vecinos se en-
cuentren con serios problemas eco-
némicos en su dia a dia. «Muchas co-
lectividades estin en estado de rui-
nay no pueden afrontar los abonos
de servicios tan basicos como la luz
oelagua de las zonas comunesy, ex-
plica Justo Sanchez, administrador
de fincas de Avalon Torrox, que afia-
de que, en el caso de los edificios y
urbanizaciones que lleva su empre-
saen Antequera, Malaga y la Axar-
quia, una de cada dos comunidades
de nueva constitucién tiene proble-
mas para que la promotora abone las
mensualidades correspondientes.
Sanchez explica que las mas afec-
tadas son las pequenias promotoras
constituidas a raiz del ‘boom’ del la-
drillo. «Las grandes empresas se es-
tan demorando, pero lo normal es
que tarde o temprano lleguen aun
acuerdo y paguen; pero a las peque-
fias, la crisis les queda grande, mu-
chasincluso han desaparecido y no
puedes reclamary, indica Sdnchez.

Demandas en los juzgados

Aligual que con los propietarios mo-
rosos, muchas comunidades deciden
emprender la via judicial para bus-
car una solucion. Si antes los casos
entre comunidades y promotoras los
protagonizaban los problemas en las
terminaciones, ahora los protagonis-

tas son los impagos. Aunque éste
tampoco es un camino de rosas. «El
problema de este tipo de pleitos no
es el procedimiento monitorio para
reclamar la deuda, que suele durar
unos seis meses; lo peor es la ejecu-
cién de la sentencia, que puede de-
morarse afiosy, sefiala el administra-
dor de fincas Fernando del Alcazar.
Y no siempre terminan cobran-
dose los impagos. En el caso de con-
curso de acreedores, los bienes de
la promotora servirian para liqui-
dar la deuda, pero la comunidad de

propietarios estd por detrés de los
bancos y los proveedores en el or-
den de cobros, segin explica el tam-
bién administrador Rafael Peldez.
Es mas, segun explica el juez y abo-
gado de lo Mercantil de Mélaga En-
rique Sanjudn, muchas veces las co-
munidades desconocen que para
reclamar deben personarse en el
concurso de acreedores y que son
pocas las que se presentan en el pro-
ceso. Una vez emprendida la recla-
macién por los tribunales, la Ley de
la Propiedad Horizontal establece

Certificados de
deudas que
evitan disgustos

Muchas propiedades en venta
acumulan deudas que luego pue-
den hacer pasar un mal trago a
sus nuevos dueiios. Por eso, el Co-
legio de Administradores de Fin-
casrecuerda laimportancia de
solicitar un certificado para ase-
gurarse de que la casa esté al co-
rriente de pagos. Esto, que se
hace de forma habitual en vivien-
das de segunda mano, noloes
tanto en las que son a estrenar.

Asi, el nuevo propietario puede
encontrarse con que al final tiene
que hacerse cargo de las facturas
sin pagar de la comunidad de ve-
cinos que eran responsabilidad de
la promotora que le vendi6 la
casay que puede desentenderse
de las mismas una vez firmadas
las escrituras. «Queremos llegar a
un acuerdo con el Colegio de No-
tarios para que esta practica seala
habitual en todos los casos y los
inquilinos que desconozcan los
tramites puedan estar protegi-
dosy, indica Marcelo Camblg,
presidente del Colegio de Admi-
nistradores de Fincas de Malaga.
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que solo se puede exigir la deuda
del afio en curso y el anterior.

Otro problema al que se enfren-
tan las comunidades es que mu-
chas veces tienen que cambiar el
sujeto de sus acciones. Muchas
promotoras quiebran y las vivien-
das terminan en manos de los ban-
cos, que tampoco suelen pagar las
facturas pendientes ni las nuevas
cuotas hasta que se les exige via
demanda judicial, segin indica
Fernando del Alcazar.

Al final, los vecinos de las nue-
vas urbanizaciones se ven obliga-
dos a responsabilizarse de la deu-
da, segin indica Juan Ruiz, dele-
gado del Colegio de Administra-
dores en Marbella. «Los vecinos
tienen que adelantar el importe
para que la comunidad siga fun-
cionando y en comunidades don-
de la cuota supone mas de 200 eu-
108, esto puede suponer una subi-
da muy importantey, indica. La
Costa del Sol estd sufriendo en
mayor medida esta situacién de-
bido a que muchas promociones
orientadas a la segunda vivienda
se han quedado sin vender prac-
ticamente en su totalidad, aun-
que el conflicto afecta a toda la
provincia. Una realidad que esta
poniendo en jaque a cientos de co-
munidades.
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